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PREZYDENT MIASTA GLIWICE

P0O.310.3.2014 Gliwice, 12.06.2014 r.

o ar. um-azozsozzora  IININIANIINRINNNY

INTERPRETACJA INDYWIDUALNA
przepiséw prawa podatkowego

Na podstawie art. 14j § 1, art. 14c ustawy z 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja
podatkowa (tekst jedn. Dz.U. z 2012 r., poz. 749 ze zm.), art. 1a ust. 1 pkt 3
oraz art. 6 ust. 1 ustawy z 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach
lokalnych (tekst jedn. Dz.U. z 2010 r., Nr 95, poz. 613 ze zm.) po rozpatrzeniu
wniosku Strony z dnia 10.04.2014 r. (data wplywu do tut. organu
podatkowego 15.04.2014 r.) o udzielenie interpretacji indywidualnej przepisow
prawa podatkowego uzupetnionego pismem z dnia 28.04.2014 r. (data wptywu
do tut. organu podatkowego 30.04.2014 r.) niniejszym:

Organ podatkowy

1) Uznaje za nieprawidtowe stanowisko wnioskodawcy w zakresie
uznania, iz za miesigc grudzien 2013 r. podatek od nieruchomodci

winien ptaci¢ zbywca nieruchomosci jako posiadacz samoistny.

- Udziela nastepujacej interpretacii indywidualnej przepiséw prawa
podatkowego uznajac, ze obowigzek podatkowy w podatku od
nieruchomosci cigzy, od miesigca grudnia 2013 r., na wnioskodawcy
jako nabywcy nieruchomosci bedacego uzytkownikiem wieczystym
nabytego gruntu oraz wiascicielem posadowionych na nim obiektow

budowlanych.

2) Uznaje za nieprawidlowe stanowisko whnioskodawcy w zakresie
uznania, iz powierzchnia uzytkowa budynkéw na ktérej nie jest
prowadzona dziatalno$é¢ gospodarcza winna byc¢ opodatkowana stawka
natomiast budynkdw

dla budynkéw pozostatych, stawkg dla

zwigzanych z dziatalnoscia gospodarcza wytgcznie powierzchnia

wynajmowana.



- Udziela nastepujacej interpretacji indywidualnej przepiséw prawa
podatkowego wuznajac, ze cata powierzchnia uzytkowa budynkow
nabywcy nieruchomosci (wnioskodawcy) bedacego przedsiebiorcag
winna by¢ opodatkowana stawka dla budynkdéw zwigzanych z

poradzeniem dziatalnosci gospodarczej.

Uzasadnienie

W dniu 15.04.2014 r., do tutejszego organu podatkowego wptynat
wniosek ztozony przez Strone o udzielenie pisemnej interpretacji
przepisow prawa podatkowego.

W przedmiotowym wniosku zostat przedstawiony nastepujacy
stan faktyczny:

W dniu 18.11.2013 r. wnioskodawca podpisat umowe zakupu
nieruchomosci. Zgodnie z zapisami tejze umowy przekazanie obiektu
odbyto sie po 2 tygodniach czyli w dniu 02-12-2013. W czasie od
18.11.2013 do dnia 02.12.2013 jedynym i wylacznym wtadajgcym
catlym obiektem oraz pobierajagcym z tego powodu pozytki byt

sprzedawca nieruchomosci.

Stanowisko wnioskodawcy w sprawie oceny prawnej

zaistniatego stanu faktycznego przedstawia sie nastepujaco:

Stanowisko 1) Wnioskujacy uwaza, ze zgodnie z art. 3 ust. 3 ustawy
0 podatkach i optatach lokalnych zbywca nieruchomodci powinien
uiszczaC podatek od nieruchomosci do grudnia 2013 r. tzn. jako
wiasciciel do listopada 2013 r. oraz jako posiadacz samoistny w okresie
od 18.11.2013 r. do 02.12.2013 r., za$ nabywca nieruchomosci jest
zobowigzany do zaptaty podatku od nieruchomosci zgodnie ustawg od
nastepnego miesigca czyli od stycznia 2014 r.

Wnioskodawca do chwili obecnej nie prowadzit w nabytej
nieruchomosci oraz obecnie nie prowadzi zadnej dziatalnosci
gospodarczej. Firma zobowigzata sie jedynie do kontynuowania umow
najmu z firmami, ktére takowe mialy podpisane ze zbywca
nieruchomosci. Whnioskodawca dziatalno$¢ gospodarcza zamierza
rozpoczaé w zakupionej nieruchomosci po uzyskaniu stosownych

pozwolen.



Stanowisko 2) W zwiazku z powyzszym firma uwaza, ze podatek od
nieruchomosci nalezy optaca¢ stawkg przewidziang dla budynkow
pozostatych od powierzchni budynku w ktérym nie jest prowadzona
zadna dziatalnos¢ gospodarcza oraz stawka dla budynkéw zwigzanych
z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej za powierzchnie budynkdw,

ktora jest wynajmowana.

W zwigzku z powyzszym wnioskodawca zadal nastepujace

pytania:

1) Kto jest zobowigzany do zaptaty podatku od nieruchomosci
jezeli nabywca (wieczysty dzierzawca) zostal juz uwidoczniony
w ksiedze wieczystej, a sprzedawca przekazal nabywcy
nieruchomos$¢ nie z chwilg sprzedazy lecz w uméwionym
w akcie notarialnym przez strony czasie. Nalezy zaznaczy¢, ze
w tym czasie sprzedawca faktycznie uzytkowat nieruchomosé
oraz czerpal z niej wszystkie pozytki czyli de facto byl jej

uzytkownikiem samoistnym.

Odpowiadajac na postawione pytanie w sprawie terminu
powstania  obowigzku  podatkowego  wnioskodawcy  bedacego
uzytkownikiem wieczystym dziatek oraz posadowionych na nich
obiektéw budowlanych, tut. organ podatkowy wskazuje, iz zostat on
unormowany w art. 6 ust. 1 ustawy o podatkach i optatach lokalnych.
W mysl art. 6 ust. 1 ustawy o podatkach i optatach lokalnych,
obowigzek podatkowy w podatku do nieruchomosci powstaje od
pierwszego dnia miesiqca nastepujacego po miesiqcu, w ktorym
powstaty okolicznosci uzasadniajgce powstanie tego obowigzku.

Do przeniesienia prawa uzytkowania wieczystego, w mys$l art. 237
ustawy Kodeks cywilny, stosuje sie odpowiednio przepisy
0 przeniesieniu wtasnosci.
Zgodnie jednak =z art. 27 wustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomoéciarﬁi (Dz.U z 2014 r., poz. 518 z pdzn. zm.)
oddanie  nieruchomosci gruntowej w  uzytkowanie wieczyste
i przeniesienie tego prawa w drodze umowy zawartej w formie aktu
notarialnego wymaga wpisu w ksiedze wieczystej. Powyzsze powoduje
odroczenie skutkédw umowy przeniesienia prawa uzytkowania
wieczystego, gdyz w tym przypadku wpis w ksiedze wieczystej ma
charakter konstytutywny, zatem to on warunkuje definitywne nabycie
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tego prawa. Zatem dla skutecznodci przeniesienia prawa uzytkowania
wieczystego warunkujacqg okolicznoscia  powstanie obowigzku
podatkowego jest wpis w ksiedze wieczystej. Jednoczeénie wskazad
nalezy ze wpis w ksiedze wieczystej ma moc wsteczng od chwili
ztozenia wniosku o dokonanje wpisu, a w przypadku wszczecia
postgpowania z urzedu od chwili wszczecia tego postepowania, co
normuje art. 29 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych
i hipotece (Dz.U z 2013 r., poz. 707 z pdézn. zm.)

W zwigzku z powyzszym  obowigzek podatkowy  powstat
u wnioskodawcy od miesigca grudniu 2013 r., gdyz przedmiotowy
wpis nastapit w dniu 18.11.2013 r,

Odnoszac sie do kwestii uznania zbywcey nieruchomosdci za posiadacza
samoistnego nieruchomodci za miesigc grudzien 2013 r,, organ
podatkowy uznaje stanowisko wnioskodawcy za nieprawidtowe.
Zgodnie z regulacjg zawartg w art. 3 ust. 1 pkt 1 2 ustawy z dnia 12
stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych ustawodawca
dokonat rozrdznienia dwéch kategorii podatnikéw podatku od
nieruchomos’ci wiascicieli nieruchomosdci lub obiektow budowlanych
(pkt 1) oraz posiadaczy samoistnych nieruchomodci lub obiektéw
budowlanych (pkt 2).

Posiadacz samoistny zgodnie z art. 336 k.c., to osoba, ktéra faktycznie
wiada rzeczg jak wiasciciel, zas posiadacz zalezny to m.in. uzytkownik,
zastawnik, najemca Iub dzierzawca, czyli 0osoby majg okreslone
wladztwo nad cudzg rzecza.

Zatem posiadaczem samoistnym jest ten, kto wtascicielem nie jest, ale
wiada rzecza w taki sposéb, Jakby wtascicielem byt. Czyli ten, ktory:
korzysta z rzeczy jakby byt jej wihascicielem, ale tez wykonuje
obowigzki wiasciciela. Wynika to z art. 140 Kodeksu cywilnego (Dz. U.
z 2014 r., poz. 121). Z posiadaniem samoistnym mozemy mieé¢ do
Czynienia np. w przypadku Niewtasciwego nabycia nieruchomodci (bez
formy aktu notarialnego).

W ocenie Sadu Najwyzszego wyrazonego postanowieniem z dnia 7
pazdziernika 2011 r., sygn. akt II CSK 17/11 stan posiadania
samoistnego o ktérym mowa w art. 336 k.c. » tworzy nie tylko fizyczny
element wtadania rzeczg, ale réwniez intelektualny element zamiaru
witadania rzecza dla siebie. Przy ustalaniu charakteru posiadania
trzeba wiec kierowad si¢ manifestowanym na zewnqtrz wobec
otoczenia zachowaniem posiadacza. Dla przyjecia samoistnosci

posiadania konieczne jest wykonywanie przez posiadacza czynnosci
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faktycznych wskazujacych na samodzielny, rzeczywisty i niezalezny od
woli innej osoby stan wiadztwa. Wszystkie dyspozycje posiadacza
powinny zatem swag trescig odpowiadac¢ dyspozycjom wiasciciela.

W tym miejscu nalezy wskazac, iz obowigzek podatkowy wynika nie
z umowy zobowigzan stron, lecz aktéw prawnych bezwzglednie
obowigzujacych okreslajacych tak przedmiot jak tez podmiot
obowigzany do ptacenia podatku.

W zwigzku z powyzszym nalezy uznaé, iz przedstawiony przez
wnioskodawce stan faktyczny nie daje podstaw do uznania zbywcy

nieruchomosci za jej pozniejszego posiadacza samoistnego.

2) Czy budynek (nieruchomos$é) w ktérej nie jest prowadzona
zadna dziatalno$¢ gospodarcza, a jedynie nieruchomoéé zostata
zakupiona przez spoétke prawa handlowego w rozumieniu
przepisow ustawy o podatkach i optatach lokalnych nalezy
traktowac jako (budynki pozostale) czy tez nalezy przyjaé¢, ze

jest to budynek zwigzany z dziatalnoscia gospodarczy.

W odpowiedzi na pytanie nalezy odnie$é sie bezposrednio do
tresci art. 1 a ust. 1 pkt 3 ustawy o podatkach i optatach lokalnych
z ktérego jednoznacznie wynika, iz za grunty, budynki i budowle
zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej uwaza sie grunty,
budynki i budowle bedgce w posiadaniu przedsiebiorcy lub innego
podmiotu prowadzacego dziatalno$¢ gospodarcza, z wyjatkiem
budynkéw mieszkalnych oraz gruntéw zwigzanych z tymi budynkami,
a takze gruntéw pod jeziorami, zajetych na zbiorniki wodne retencyjne
lub elektrowni wodnych, chyba ze przedmiot opodatkowania nie jest
i nie moze by¢ wykorzystany do prowadzenia tej dziatalnosci ze

wzgledow technicznych.

Przedsigbiorca w rozumieniu ustawy z dnia 2 lipca 2004 r. o swobodzie
dziatalnosci gospodarczej (Dz. U. z 2013 r., poz. 672, z pdzn. zm.) jest
osoba fizyczna, osoba prawna i jednostka organizacyjna niebedaca
osobg prawna, ktdérej odrebna ustawa przyznaje zdolno$¢ prawna,
wykonujaca we wilasnym imieniu dziatalno$é gospodarczg. Natomiast
zorganizowany zespot sktadnikéw niematerialnych i materialnych
przeznaczonych do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej - w mys$| art.
55" ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2014r.,

poz. 121, z pézn. zm.) - stanowi przedsiebiorstwo. Biorac powyzsze
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pod uwage nalezy uzna¢, ze stawki podatku od nieruchomodci
przewidziane dla gruntdw, budynkéw i budowli zwigzanych
z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej stosuje sie do obiektow

wchodzacych w skiad przedsiebiorstwa w rozumieniu k.c.

W pismie z dnia 24-07-2009 r. znak sprawy PL/LS/833/75/1ZP/09/198
Ministerstwo Finanséw wyjasnia, iz powotana w art. 1 a ust. 1 pkt 3
ustawy o podatkach i optatach lokalnych definicja nie przewiduje
warunku wykorzystania tego rodzaju nieruchomodci na cele zZwigzane
z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej, a zatem sam fakt
posiadania przez przedsiebiorce nieruchomodci skutkuje tym, ze grunt,
budynek, czy budowla sa zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej.

Zgodnie z ugruntowanym w orzecznictwie sqdowym pogladem,
W przywotanej definicji przedmiotéw opodatkowania zwigzanych
z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej nie ma warunku faktycznego
wykorzystywania wskazanych w nim nieruchomodci i obiektéw
budowlanych na cele zwigzane z dziatalnoscia gospodarcza. Zatem
czasowe (np. z powodu braku $rodkdw finansowych na remont,
w okresie zawieszenia dziatalnosci czy remontu, adaptacji,
modernizacji budynkéw) niewykorzystywanie przez przedsiebiorce
bedacych w jego posiadaniu gruntdw, budynkow i budowli
wchodzacych w skiad przedsiebiorstwa nie ma znaczenia dla
zasadnosci opodatkowania stawkami jak przy dziatalnosci gospodarczej
(por. np. wyroki WSA w Olsztynie: z dnia 3 pazdziernika 2007 r., sygn.
akt I SA/Ol 302/2007 i z dnia 10 wrzesnia 2009 r. I SA/OI 474/09,
wyrok WSA w Warszawie z dnia 29 wrzeénia 2005 r. III SA/Wa
1411/05).

Ponadto zgodnie z pogladem prezentowanym przez uksztattowang
jednolita linie orzecznicza przejsciowe niewykorzystywanie przez
podmiot gospodarczy nieruchomosci lub jej czesci stuzacej do
wykonywania dziatalnosci gospodarczej nie oznacza, ze nieruchomosc¢
taka przestaje by¢ nieruchomoscia zwigzang z prowadzong przez dany
podmiot dziatalnosciq gospodarcza, poniewaz chodzi tu o zwigzek w
szerokim tego stowa znaczeniu (wyroki Wojewddzkich Sadoéw
Administracyjnych: w Gdansku z dnia 24 stycznia 2008 r., sygn. akt I
SA/Gd 845/07, w Gliwicach z dnia 6 lutego 2008 r., sygn. akt I SA/GI
792/07, w Krakowie z dnia 6 maja 2008 r., sygn. akt I SA/Kr 279/07,
w Poznaniu z dnia 16 kwietnia 2008 r., sygn. akt I SA/Po 33/08).



Zasada, iz zwigzanie z prowadzeniem dziatalnodci gospodarczej sg
nieruchomosci znajdujace si¢ w posiadaniu przedsiebiorcéw zaréwno
bezposrednio wykorzystywane do prowadzenia dziatalnosci, jak tez
zwigzane posrednio z jej prowadzeniem lub nawet niewykorzystywane
do tej dziatalnosci, dotyczy przedsiebiorcéw dziatajacych we wszystkich
sektorach.

Pouczenie:

Przytoczona interpretacja indywidualna nie podlega zaskarzeniu
odwotaniem, gdyz nie jest decyzjg podatkowsq. Strona niezadowolona
Z tej interpretacji moze zaskarzy¢ ja skarga do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w  Gliwicach przy ulicy Prymasa Stefana
Wyszynskiego 2, po uprzednim wezwaniu na pismie organu, ktéry
wydat interpretacje w terminie 14 dni od dnia, w ktérym skarzacy
dowiedziat sie lub mogt dowiedzie¢ o jej wydaniu - do usuniecia
naruszenia prawa art. 52 § 3 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo
0 postgpowaniu przed sgdami administracyjnymi (tekst jednolity: Dz.U

z 2012 r., poz. 270 ze zm.).

Skarge do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego wnosi sie w dwdch
egzemplarzach - art. 47 w/w ustawy w terminie 30 dni od dnia
doreczenia odpowiedzi organu na wezwanie do usuniecia naruszenia
prawa, a jezeli organ nie udzielit odpowiedzi na wezwanie w terminie
60 dni od dnia wniesienia tego wezwania art. 53 § 2 w/w ustawy.

Skarge wnosi sie za posrednictwem organu ktérego dziatanie Iub
bezczynnos$¢ sg przedmiotem skargi art. 54 § 1 w/w ustawy tj.

Prezydenta Miasta Gliwice.

osoba upowazniona podaniem imienia,
nazwiska i stanowiska stuzbowego

Otrzymuja:
1) Strona
2) a/a.



